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I. OPIS TECHNICZNY 

1. Podstawa opracowania 

Podstawę opracowania stanowi: 

•  zlecenie inwestora, 

•  wizyta techniczna, 

•  wykonane pomiary oraz badania odkrywkowe, 

•  mapa syt.-wys. do celów projektowych, 

•  decyzja celu publicznego, 

•  obowiązujące przepisy i normy budowlane, 

2. Zakres całego zamierzenia 

Przedmiotem inwestycji jest budowa zespołu garażowego z pomieszczeniami 

gospodarczymi, wiatę gospodarczą oraz mur oporowy wraz z infrastrukturą 

techniczną. Dla planowanej inwestycji planuje się również budowę zewnętrznej 

instalacji kanalizacji sanitarnej, wodociągowej i elektroenergetycznej. 

Nowoprojektowana inwestycja obejmie działkę nr 337/4 i 338 w Bytowie przy ul. 1-

go Maja, obręb 102, gmina Bytów j. ewid. 220102_4.0005.337/4 i 338.   

3. Istniejący stan zagospodarowania terenu 

Na dzień dzisiejszy na terenie działki znajdują się inne obiekty budowlane. Działka 

położona jest na terenie dla którego obowiązuje decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji celu publicznego nr 7.2025 z dnia 25.07.2025 r.. 

4. Projektowane zagospodarowanie terenu 

Planowana jest budowa zespołu garażowego z pomieszczeniami gospodarczymi, 

wiatę gospodarczą oraz mur oporowy wraz z infrastrukturą techniczną;  które będą 

obiektami wolnostojącymi, niepodpiwniczonymi, parterowymi, wykonane w 

technologii tradycyjnej murowanej. Budynek posiada prostą bryłę w kształcie litery 
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„L”, natomiast wiata w kształcie prostokąta. Na budynku garażowym 

zaprojektowano dach płaski o nachyleniu połaci dachowych: 2o, z warstwą żwiru 

płukanego układanego na papie; natomiast część dachu zaprojektowano jako 

świetlik o nachyleniu połaci dachowych: 6o, z pokryciem z blachy płaskiej na rąbek 

stojący w kolorze grafitowym. 

Projektowany poziom parteru budynku garażowego -0,00=+140,25 m n.p.m. 

Projektowany poziom parteru wiaty -0,00=+140,20 m n.p.m. 

4.1 Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi, parametry 

techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu,  

Zaopatrzenie w energię elektryczną na bazie istniejącej sieci energetycznej 

poprzez planowane przyłącze energetyczne wg odrębnego opracowania. 

Zaopatrzenie w wodę w oparciu o przyłącze wodociągowe zasilane z istniejącej 

sieci wodociągowej. 

Odprowadzenie wód opadowych i roztopowych 

Odprowadzenie wód opadowych z połaci dachowych obiektu budowlanego oraz 

utwardzonych nawierzchni chodników poprzez system rynien i rur spustowych do 

istniejącej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni 

utwardzonych nie będą wodami zanieczyszczonymi i nie będą wymagały 

oczyszczenia. Wody opadowe zostaną zagospodarowane w granicach własnej 

działki. 

Zaopatrzenie w ciepło 

Ogrzewanie budynku w oparciu o energią elektryczną. Ciepła woda z użyciem 

podgrzewaczy wody.  

Odpady stałe gromadzone będą w pojemnikach do tego przeznaczonych 

ustawionych we wskazanych miejscach do składowania odpadów z 
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uwzględnieniem możliwości ich segregacji. Istniejące miejsce na odpady. Odpady 

wywożone będą z terenu posesji poprzez firmę zajmującą się zorganizowanym 

wywozem odpadów. 

Przejazdy, place utwardzone i stanowiska postojowe – w obrębie zamierzenia 

inwestycyjnego znajdują się: place utwardzone, przejazdy i planowane stanowiska 

postojowe wykonane jako powierzchnie utwardzone z kostki polbrukowej. 

Lokalizację istniejących miejsc postojowych, przedstawiono na rysunku projektu 

zagospodarowania terenu. Istniejące miejsca postojowe zlokalizowane są w 

odległości większej niż dopuszczalne 10 m od placu zabaw dla dzieci, boiska dla 

dzieci i młodzieży, okien pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi w 

budynku opieki zdrowotnej, w budynku oświaty, i wychowania, w budynku 

mieszkalnym, w budynku zamieszkania zbiorowego oraz w odległości większej niż 

dopuszczalne 3 m od granicy działki budowlanej która graniczy z działką inną niż 

drogowa. 

Na działce nr 337/4 planuje się zlokalizować miejsca postojowe (mp) w ilości 5 

szt., oraz 3 szt. w budynku garażu. 

4.2 Sposób odprowadzenia lub oczyszczenia ścieków 

Odprowadzenie ścieków bytowych odbywać się będzie do kanalizacji sanitarnej. 

4.3 Układ komunikacyjny 

Układ komunikacyjny – dojścia i dojazdy - w obrębie terenu odbywać się będzie 

planowanymi nawierzchniami utwardzonymi. Szczegóły przedstawiono na rysunku 

projektu zagospodarowania terenu.  

4.4 Dostęp do drogi publicznej 

Ustala się obsługę komunikacyjną istniejącymi zjazdami: z drogi krajowej nr 20 – 

ul. 1-go Maja (dz. nr 89/5) oraz z drogi powiatowej (dz. nr 540/1).   
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4.5 Ukształtowanie terenu i układ zieleni 

Na analizowanym terenie planuje się niwelacji terenu w obrębie planowanego  

obiektu budowlanego, po robotach budowlanych nastąpi wyrównaniu terenu w 

obrębie planowanej inwestycji. Po zakończeniu inwestycji planuje się zasianie traw 

na terenie działki oraz drzew. 

5. Zestawienie powierzchni terenu  

2

1

 

6. Dane i informacje dotyczące analizowanego terenu 

6.1 Rodzaj ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowania terenu 

Zgodnie z decyzją o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nr 7.2025 z 

dnia 25.07.2025 r.; ustalono następujące zasady zagospodarowania terenu: 

1) ustalenia dotyczące rodzaju inwestycji: 

- zabudowa usługowa;   

2) ustalenia dotyczące zabudowy i zagospodarowanie terenu: 

- na działkach nr 337/4 i 338 w obrębie 102 w Bytowie ustala się budowę: 

*budynku gospodarczo-garażowego, 

*wiaty gospodarczej, 
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*muru oporowego przy granicy z działkami: 339, 679 i 344 o długości do 60 m;  – 

mur oporowy o długości 51,72 m warunek spełniony, 

*niezbędnych elementów zagospodarowania terenu, zieleni i małej architektury 

oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (sieci, przyłączy, komunikacji 

wewnętrznej, w tym parkingów, ciągów komunikacyjnych, nawierzchni 

utwardzonych itp.) 

3) ustalenia dotyczące warunków i wymagań kształtowania ładu przestrzennego: 

- linie nowej zabudowy – zgodnie z załącznikiem graficznym nr 1 do niniejszej 

decyzji; – warunek spełniony, 

- maksymalna intensywność zabudowy: 0,17; maksymalna intensywność 

zabudowy wynosi; bud. garażowy 0,018 = 0,018 – warunek spełniony 

- maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,13; maksymalna nadziemna 

intensywność zabudowy wynosi; bud. garażowy 0,018=0,018 – warunek spełniony 

- minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0, 0,08; minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy wynosi; ; bud. garażowy 0,018=0,018 – warunek 

spełniony 

-maksymalny udział powierzchni zabudowy: 0,08; maksymalny udział powierzchni 

zabudowy wynosi; ; bud. garażowy 0,018+wiata 0,005+mur oporowy 0,0015= 

łącznie 0,0245 – warunek spełniony 

-minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 0,6; projektowana 

powierzchnia biologicznie czynna wynosi 0,93 – warunek spełniony 

- szerokość elewacji frontowej (dłuższej):  

* budynku gospodarczo-garażowego: do 20,0 m; szerokość elewacji frontowej 

budynku gospodarczo-garażowego wynosi 18,69– warunek spełniony 
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* wiaty gospodarczej: do 12,0 m; szerokość elewacji frontowej wiaty wynosi 

10,60– warunek spełniony 

- wysokość zabudowy: 

* budynku gospodarczo-garażowego i wiaty: do 5 m; zaprojektowano budynek 

gospodarczo-garażowy i wiatę o wysokości 5,0 i 4,0 m– warunek spełniony 

* muru oporowego: do 3 m; zaprojektowano mur oporowy o wysokości 2,05 m– 

warunek spełniony 

-Geometria dachu: dach płaski o kącie nachylenia do 12o; zaprojektowano dach 

dla budynku gospodarczo-garażowego o kącie nachylenia 2o, 6o, a  dla wiaty o 

kącie nachylenia 6o– warunek spełniony 

 Wszystkie wyżej wymienione wytyczne i warunki wynikające z ww. decyzji zostały 

spełnione, budynek gospodarczo-garażowy, wiata oraz mur oporowy zostały 

zaprojektowane zgodnie z ww. decyzją. 

6.2 Informacja dotycząca lokalizacji zamierzenia budowlanego na obszarze 

wpisanym do rejestru zabytków lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane 

jest na obszarze objętym ochroną konserwatorską  

W granicach analizowanego terenu/działki występują obiekty wpisane do rejestru 

zabytków czy gminnej ewidencji zabytków. 

6.3 Wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia 

budowlanego  

W granicach analizowanego terenu nie występują obiekty i obszary podlegające 

ochronie na podstawie przepisów odrębnych dotyczących terenów górniczych, 

terenów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz terenów zagrożonych 

osuwaniem mas ziemnych. 

6.4 Zagrożenie dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników 

projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia  
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Realizacja w/w obiektu w żaden sposób nie wpłynie na zagrożenie dla środowiska 

oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanej zabudowy.  

Planowana inwestycja nie będzie powodować utrudnienia w dojściach i dojazdach 

sąsiednich nieruchomości, pogorszenia warunków technicznych tych posesji, 

zmian w stosunkach wodnych na gruntach sąsiednich. 

Planowane zamierzenie nie będzie powodować przekroczenia standardów jakości 

środowiska określonych w obowiązujących przepisach; nie będzie wywoływać na 

terenach sąsiednich żadnych uciążliwości powodowanych przez hałas, wibracje, 

zakłócenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza wody i 

gleby; poziom emisji przenikających na nieruchomości sąsiednie nie będzie 

przekraczać wartości dopuszczalnych, określonych w Polskich Normach oraz 

obowiązujących w danym zakresie przepisach szczególnych. 

Planowana inwestycja nie spowoduje odprowadzenia wód opadowych na tereny 

użytkowania publicznego i sąsiednie działki. Inwestycja nie powoduje zmiany 

stanu wody na gruncie. Wody oraz ścieki nie będą odprowadzane na grunty 

sąsiednie. Planowane zamierzenie nie spowoduje odprowadzenia jakichkolwiek 

ścieków, spływów z terenów utwardzonych w obrębie nowej zabudowy do 

systemu rowów melioracyjnych, sąsiednich zbiorników i cieków wodnych oraz 

studzienek wyłączonych z eksploatacji. 

7. Warunki ochrony przeciwpożarowej 

7.1 INFORMACJE O POWIERZCHNI WEWNĘTRZNEJ, WYSOKOŚCI I LICZBIE 

KONDYGNACJI: 

Dane techniczne i parametry obiektu: 

- pow. pow. zabudowy   – 192,38 m2 

- pow. wewnętrzna    – 145,10 m2 



10 

KM PROJEKT –27.10.2025  

- kubatura     – 812,90 m3  

- Wysokość maksymalna   H = 5,00 m (budynek niski N) 

- liczba kondygnacji nadziemnych  – 1 , podziemnych – 0 

 

7.2 INFORMACJE O KLASYFIKACJI POŻAROWEJ Z UWAGI NA 

PRZEZNACZENIE I SPOSÓB UŻYTKOWANIA 

Z uwagi na przeznaczenie i sposób użytkowania budynek będzie zaliczony, jako garaż 

kwalifikowaną do kategorii zagrożenia ludzi PM o gęstość obciążenia ogniowego do 

500 MJ/m2. 

7.3 INFORMACJE O KLASIE ODPORNOŚCI POŻAROWEJ ORAZ 

ODPORNOŚCI OGNIOWEJ I STOPNIU ROZPRZESTRZENIANIA OGNIA 

PRZEZ ELEMENTY BUDOWLANE 

Klasę odporności pożarowej ustala się dla całego budynku garażowo-gospodarczego 

PM  ustala się klasę „E” odporności pożarowej,  

Na tej podstawie ustala się, i tak się projektuje, następujące minimalne klasy 

odporności ogniowej dla elementów budynku, i tak; 

Klasa 

odporności 

pożarowej 

budynku 

Klasa odporności ogniowej elementów budynku 

Główna 

konstrukcja 

nośna 

Konstrukcja 

dachu 
Strop 

Ściana 

zewnętrzna 

Ściana 

wewnętrzna 

Przekrycie 

dachu 

„E” (-) (-) (-) (-) (-) (-) 
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- dla ścian wewnętrznych – ( nie stawia się wymagań ), przy czym dla ścian 

wydzielających drogi ewakuacyjne wymaga się aby miały odporność ogniową co 

najmniej EI 15, 

- dla ścian zewnętrznych – EI 30 ( dotyczy tylko i wyłącznie pasów między 

kondygnacyjnych wraz z połączeniem ze stropem; w projektowanym budynku 

taka sytuacja nie zachodzi ), 

Wszystkie wyżej wymienione elementy budynku PM będą w stopniu 

nierozprzestrzeniającym ognia. 

7.4 INFORMACJE O WYSTĘPOWANIU ZAGROŻENIA WYBUCHEM, W TYM 

POMIESZCZEŃ ZAGROŻONYCH WYBUCHEM ORAZ STREF 

ZAGROŻENIA WYBUCHEM W PRZESTRZENI ZEWNĘTRZNEJ ,  

W budynku nie przewiduje się przechowywania, składowania materiałów pożarowo 

niebezpiecznych. Nie będą w nim występowały pomieszczenia ani strefy zagrożone 

wybuchem. 

7.5 INFORMACJE O USYTUOWANIU Z UWAGI NA BEZPIECZEŃSTWO 

POŻAROWE, W TYM INFORMACJE O ODLEGŁOŚCIACH OD 

SĄSIADUJĄCYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH, DZIAŁEK LUB 

TERENÓW O PARAMETRACH WPŁYWAJĄCYCH NA ODLEGŁOŚCI 

DOPUSZCZALNE, 

Budynek na działce projektuje się, jako wolnostojący. Względem granicy działki 

sytuuje się go w odległości 3,0m bez okien w stosunku do granic działek. Ściany z 

elementów nierozprzestrzeniających ognia „NRO” z ociepleniem z wełny 
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mineralnej. Odległość od najbliższego budynku znajdującego się na tej samej 

działce wynosi, 3,35 m. 

7.5 Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do 

prowadzenia działań ratowniczych, w tym informacje o: drogach 

pożarowych oraz dojściach dla ekip ratowniczych, -zaopatrzeniu w 

wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru, w tym  o wymaganej ilości 

wody do celów przeciwpożarowych, urządzeniach i innych 

rozwiązaniach w zakresie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę, 

usytuowaniu źródeł wody do celów przeciwpożarowych, hydrantów 

zewnętrznych lub innych punktów poboru wody oraz stanowisk 

czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdów pożarniczych, 

7.5.1. Budynek nie wymaga doprowadzenia drogi pożarowej 

7.5.2. Ilość wody do zewnętrznego gaszenia pożaru przyjmuje się odrębnie dla każdej 

z części budynku stanowiącej odrębną strefę pożarową. 

Dla projektowanego budynku wymaga się 10 dm3/s wydajności wodociągu, która 

zostanie zapewniona poprzez istniejący hydrant zewnętrzny DN80 o wydajności 

minimalnej 10dm3/s, usytuowany w odległości do 75m od chronionego obiektu. 

Istniejący hydrant znajduje się w odległości 64,0m od budynku.  

7.7 Informacje o rozwiązaniach zamiennych w stosunku do wymagań 

ochrony przeciwpożarowej, zastosowanych na podstawie zgody, o której 

mowa w art. 6c pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie 

przeciwpożarowej, w zakresie rozwiązań objętych projektem 

zagospodarowania działki lub terenu. 

 Nie dotyczy.  
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8. Obszar oddziaływania 

Obszar oddziaływania inwestycji określono na podstawie Rozporządzenia Ministra 

Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (t.j. Dz. U. 2019 r., poz. 1065 

z późn. zm) zwanego dalej ”WT”. 

•  Projektowany budynek jest zlokalizowano na działce w odległościach nie 

mniejszych niż dopuszczalne 3 od granicy działki więc usytuowane zostały 

zgodnie z §12 ust.1 WT. 

•  stanowiska postojowe usytuowane są w odległościach większych niż 

dopuszczalne odległości od placu zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci i 

młodzieży oraz okien pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi w 

budynku opieki zdrowotnej, w budynku oświaty i wychowania, w budynku 

mieszkalnym, w budynku zamieszkania zbiorowego, a także od granicy 

sąsiedniej działki budowlanej niebędącej działką drogową zgodnie z §18-20 

WT.  

•  Odległości miejsca gromadzenia odpadów spełnia wymagania określone w 

§23 WT. 

W związku z powyższym zgodnie z art.3 pkt. 20 ustawy Prawo Budowlane 

obszar oddziaływania planowanego przedsięwzięcia obejmuje działkę nr 337/4 

i 338 w Bytowie przy ul. 1-go Maja oraz działki nr 679, 344, 339 ze względu na 

lokalizację muru oporowego na granicy działki.  
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Oświadczenie projektanta o sporządzeniu projektu zagospodarowania 
terenu zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy 

technicznej. 
 

Ja, niżej podpisany 
po zapoznaniu się z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. „Prawo budowlane” 
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, z późn. zm.), zgodnie . 34. ust. 3d. pkt 3) tej ustawy 
oświadczam, że projekt zagospodarowania terenu dotyczący inwestycji: 

BUDOWA ZESPOŁU GARAŻOWEGO Z POMIESZCZENIAMI 
GOSPODARCZYMI DLA URZĘDU MIEJSKIEGO W BYTOWIE 

Bytów ul. 1-go Maja, dz. nr 337/4 i 338 obr. 102, gm. Bytów  
został opracowany zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy 
technicznej. 
Zawartość projektu zagospodarowania spełnia wymagania Rozporządzenia 
Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. z sprawie szczegółowego zakresu i 
formy projektu budowlanego, a dokumentacja projektowa jest kompletna z punktu 
widzenia celu jakiemu ma służyć. 
Świadomy odpowiedzialności karnej za podanie w niniejszym oświadczeniu 
nieprawdy zgodnie z art. 233 Kodeksu Karnego, potwierdzam własnoręcznym 
podpisem prawdziwość złożonego oświadczenia.  
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